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Remissvar

Remisspromemoria: Férslag till ett skarpt amorteringskrav for
hushall med héga skuldkvoter

Foreningen Svenskt Naringsliv har av Finansinspektionen getts méjlighet att inkomma med
synpunkter pa rubricerad remisspromemoria. | remissen lamnas férslag till skérpt
amorteringskrav for nya lantagare med hog skuldkvot. Syftet med det skérpta
amorteringskravet &r att minska de makroekonomiska riskerna kopplade till hushallens héga
skuldsattning.

Forslaget innebér att nya bolan som 6verstiger 450 procent av hushaliets totala
bruttoinkomst ska amorteras ned med minst en procent av skulderna utéver dagens géllande
amorteringskrav. Det skérpta regelverket ska déarmed [aggas till det befintliga
amorteringskravet. Det nu géllande amorteringskravet innebar att bolan som éverstiger 70
procent av bostadens varde amorteras med minst tva procent av de totala bolanen per ér,
medan bolan mellan 50 och 70 procent amorteras med minst en procent per &r. Varderingen
av bostaden baseras pa marknadsvardet i samband med férvarvet. Omvarderingar under
vissa forutsattningar ar méjliga och undantag i samband med férvarv av nyproducerade
bostader kan géras inom ramen for det befintliga amorteringskravet.

Finansinspektionen féreslar &ndringar i Finansinspektionens féreskrifter (FFFS 2016:16) omi
amortering av krediter mot sékerhet i bostad. De andrade foreskrifterna féreslas trada i kraft
den 1 januari 2018.

Synpunkter

Hushallens skuldséattning matt som lan i férhallande till disponibelinkomst &r, ur ett
internationellt perspektiv, redan pa en hog niva. Den stérsta delen av denna skuldséttning
utgdrs av bolan. En betydande del av de svenska bankernas utlaning bestar av bolan till
hushallssektorn. Detta gér att utvecklingen av hushallens skuldnivaer och
réntebetalningsférméaga ar betydelsefull fér synen pa de makrofinansiella riskerna i den
svenska ekonomin.
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Idag &r skuldkvoten hos majoriteten av de nya bolanetagarna lagre &n 450 procent. Om
prisdkningstakten pa bostader fortsatter att Gverstiga okningstakten i disponibla inkomster
talar mycket for att fler nya bolanetagare kommer ha en skuldkvot som éverstiger 450
procent av bruttoinkomsten. Om denna utveckling fortsatter kommer riskerna i ekonomin att
6ka eftersom det sannolikt &r denna grupps hushallsekonomi som kan antas vara sarskilt
kénslig fér stérningar i form av hégre rantor, bostadsprisfall eller inkomstbortfall. Vid sadana
storningar kan sarskilt dessa hushall vara bendgna att minska sin konsumtion, vilket kan
leda till att en konjunkturnedgang i vissa fall férstarks och férdjupas.

Den hdga och stigande skuldsattningen bland svenska hushali utgér séledes en risk fér den
framtida ekonomiska utvecklingen. Hur stor denna risk &r har varit omdebatterat under de
senaste aren eftersom det ar mycket svart att bedéma de makroekonomiska riskerna av en
hég skuldkvot. Trots dessa svarigheter att kvantifiera riskerna gar det att havda att en hég
skuldkvot utgér en stdrre risk fér makroekonomin &n en lag skuldkvot. Svenskt Néringsliv
anser att det inte gar att bortse fran en sadan 6kande risk som en hég skuldkvot i
hushallssektorn f6r med sig.

Det finns en rad olika séatt att komma tillratta med den 6kande skulduppbyggnaden bland
svenska hushall. Grundproblemet &r att efterfragan pa bostéder har ékat snabbare &n
utbudet under ménga ar. Det bristande utbudet kan bl.a. hanféras till hyresregleringen och
ineffektiva plan- och bygglovsprocesser. Policyatgéarder for att stimulera bostadsbyggandet
och fa till stand ett mer effektivt utnyttjande av den befintliga bostadsstocken ér troligtvis av
avgbrande betydelse fér en mer hallbar utveckling av priser och skuldsattning pa
bostadsmarknaden.

| véntan pa att sadana atgarder ska inforas fran politiskt hall, vilket riskerar att dréja, anser
Svenskt Néringsliv att ett skérpt amorteringskrav &r ett gangbart alternativ for att begrénsa
okningstakten i hushéllens skuldkvot. Att fa till stand en permanent amorteringskultur ar sunt
bade ur ett mikro- och makroekonomiskt perspektiv. Svenskt Néringsliv vill dock poéngtera
vikten av att den ekonomiska politiken skyndsamt férmar reformera stora delar av
bostadsmarknaden. Ett mer effektivt utnyttjande av det befintliga bostadsbestandet kan
komma till stand genom féréndrade skatteregler som inte hAmmar rérligheten pa
bostadsmarknaden. Dessutom bor regelverket kring nybyggnation av billigare bostéader ses
6ver och férenklas sa att fler far rad att bo i nyproducerade bostader.

De som framst kommer att paverkas av det skarpta amorteringskravet &r yngre hushall och
férstagadngskopare som ska forsoka etablera sig pa bostadsmarknaden. Detta &r en olycklig
men ofrankomlig konsekvens av férslaget. Om Finansinspektionen véljer att g vidare med
det skérpta amorteringskravet stéller det 6kad press pa lagstiftaren om att utdka
méjligheterna till att bygga bra men billiga bostader. Férslagsvis kan krav pa
handikappanpassning och regler kring bullerkrav luckras upp fér att méjliggéra en billigare
produktion av nybyggda bostéder.



En annan negativ effekt av férslaget ar att ett skarpt amorteringskrav till viss del kan leda till
okade inlasningseffekter bland befintliga bostadségare. Ett hushall med héga skulder som
sitter pa ett befintligt bolan kan undandra sig fran att flytta till en ny bostad om det skulle
innebéra nya bolan som &verstiger 450 procent av hushallets totala bruttoinkomst. | vissa fall
kan det nya forslaget darmed férsamra rorligheten pa bostadsmarknaden och leda till ett
nagot mindre effektivt utnyttjande av den befintliga bostadsstocken.

Trots dessa nackdelar med forslaget tillstyrker sammanfattningsvis Svenskt Naringsliv den
féreslagna skarpningen av amorteringskravet fér hushall med hoga skuldkvoter.
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